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SADRZAJ
KNJIGAO OPSTA DOKUMENTACIA
KNJIGA1 ARHITEKTURA

SADRZAJ KNJIGE 0
OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- RjeSenja o registraciji

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Rjedenje o imenovanju vodeceg projektanta

- Podaci o projektantima

- Kopija plana

- List nepokretnosti

- Urbanisticko tehnicki uslovi
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Ov.br:0102/021

Zaklju€en dana 01.02.2021. godine u Baru, izmedu ugovornih strana:

1. AM Studio InZenjering d.o.o0. iz Bara, bul. Revolucije C-10 85000 Bar, PIB: 03148866, koju zastupa direktor Zoran

Percobic (dalje: Projektant), s jedne strane, i

2. Percobic¢ Goran iz Bara (dalje: Narucilac), s druge strane.

Predmet ugovora

Clan 1.

Zakljutenjem ugovora Narucilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:

1. Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2), na urbanisti¢koj parceli broj UP 23, u zoni
,F“,u zahvatu DUP-a ,Ilino“, katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar, preliminarne bruto povrsine od 350.00 m?
i neto stambene povrsine do 200m? (Potrebno za pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte).

2. Glavni projekat izgradnje stambenog objekta S+P+1, na urbanisti¢koj parceli broj UP 23, u zoni ,F*,u zahvatu DUP-
a ,llino*, katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar, preliminarne bruto povrs$ine od 350.00 m? i neto stambene

povrsine do 200m?2. (Potrebno za izgradnju objekta).

Clan 2.

Projektant ¢e po ovom ugovoru Naruciocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima koje
blagovremeno dobije od Narucioca, za objekte iz ¢l. 1. Ugovora. Projektant je duzan da izradi svu neophodnu
tehnic¢ku dokumentaciju prema Idejnom rjeSenju, elaborate i drugo, neophodnih za dobijanje gradevinske dozvole, i
to:

Glavni projekat arhitekture;

Glavni projekat konstrukcije objekta;

Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata objekata;

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije;

Glavni projekat jake struje;

Glavni projekat slabe struje;

N o oA N e

Elaborat energetske efikasnosti.

Clan 3.
Zaklju€enjem ugovora Narucilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog plana, odnosno
digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu lokaciju i to bez naknade, uz

obavezu zastite i Cuvanja podataka samo za potrebe ovog posla.
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Narucilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu lokacije,
dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljistu, odnosno pravu svojine na objektu, odnosno

pravu kori$¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).

Clan 4.

Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve druge podatke
neophodne za izradu projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana od dana zakljucenja
ugovora. Projektant je duzan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, detaljno prouci projektne zadatke na
osnovu kojih ¢e izraditi tehni¢ku dokumentaciju po ovom ugovoru. Projektant ¢e blagovremeno i pismenim putem
zatraziti od Narucioca objasnjenja u vezi s nedovoljno jasnim detaljima. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i
smatra da tu dokumentaciju treba menijati radi pobolj3anja ili iz drugih razloga, projektant je duzan da o tome
redovno izvestava narutioca.

Narucilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, pruzi trazena
objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog stava Narucilac je

obavezan da ih pregleda, potpise, overi i preda Projektantu.

Clan 5.

Narucilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i tehni¢ke dokumentacije.

Ako se izmeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana, menjaju se na odgovarajuci nacin i ugovorene
cene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uti¢u izmene projektnog zadatka.
Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrenje ovog ugovora, Projektant ima pravo da
trazi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.

TroSkove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi narucilac.

Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za gradnju objekta, sve

troSkove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj dokumentaciji snosic¢e Projektant.

Clan 6.

Narucilac je duzan da pregleda uradenu tehni¢ku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o nadenim
nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant
vise ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obi¢nim pregledom, osim za skrivene nedostatke. Kada
Narucilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija ima neki nedostatak, moze zahtevati da se taj
nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku,

Narucilac ¢e to ucini na teret Projektanta, pri ¢emu se vr3i isplata iz zadrzanog dela ugovorene cene.
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Odgovorni projektant

Clan 7.

Odgovorni projektant moze biti lice sa steCenim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno smera, na
akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master, specijalisticke akademske studije)
odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i licencom za projektovanje. Licencu za
odgovornog projektanta moze da stekne lice sa steCenim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno
smera, poloZenim stru¢nim ispitom i najmanje tri godine radnog iskustva sa stru¢nim rezultatima na izradi tehnicke
dokumentacije i sa preporukom najmanje dva odgovorna projektanta ili Inzenjerske komore. Stru¢nim rezultatima
za projektanta, u smislu stava 2. ovog ¢lana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovodeniju i izradi ili saradnji na

izradi najmanje dva projekta.

Nacin izvrSavanja ugovorenih poslova

Clan 8.

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i pravilima struke obavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;

b) proveri ispravnost tehnickih reSenja koriS¢enih tokom izrade projektne dokumentacije;

V) u svemu postupi po pismenim nalozima Narucioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.

Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlas¢en da izvrienje pojedinih poslova
poveri i drugim stru¢nim ovlas¢enim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrSenje posla i kada posao obave

lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte. Izuzetno od
prethodno navedenog, Projektant moze i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi nepredvidene projekte koji su
nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se prema ovom
ugovoru izraduje tehni¢ka dokumentacije, na pravilan tok radova ili na spre¢avanje nastanka Stete. U slu€ajevima iz
stava 1. ovog Clana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavesti Narucioca, kao i o razlozima koji su
nepredvidene radove izazvali.

Narucilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a tre¢em licu ih moze

ustupiti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrsi uopste ili da ih izvrSi blagovremeno.

Ugovorena cena i nacin plac¢anja

Clan10.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cena za izvrSenja poslova iz ¢lana 1. bude zaklju¢ena nakon
okoncanja projektovanja, a ta¢na povrsina ¢e se utvrditi po zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog

ugovora nakon definisanja krajnjih isprojektovanih povrsina.
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Nacin placanja je 30% avansa od ugovorene cene pri-potpisivanju ugovora, 20% nakon zavrienog ldejnog rjedenja
za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte i preostalih 50% nakon zavrietka i predaje Glavnog projekta za
izvodenje.

Clan 11.

Projektant je duZan da zapocne sa izradom projektne dokumentacije iz &lana 2. ugovora u roku od 3 (tri) dana od
dana prijema projektnog zadatka i akta o urbanistiékim uslovima.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece biti izradena u
ugovorenom roku, Naruilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme potrebne mere kojima se obezbeduje
odgovarajuce ubrzanje izrade tehnitke dokumentacije ili pojedinih projekata.

Ako Projektant ne zapotne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog £lana, Narutilac ée mu ostaviti
naknadni primereni rok za poetak radova, koji nece biti duZi od 8 (osam) dana.

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog ¢lana ne zapoéne izradu projektne dokumentacije, Naruéilac
ima pravo da raskine ugovor i zahteva od Projektanta naknadu 3tete.

U slucaju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruéiocu vrati sredstva primljena po osnovu predujma, u roku od
3 (tri) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu ugovora.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.

lzrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta izgradnje stambenog objekta S+P+1, na urbanisti¢koj parceli broj UP 23,
u zoni ,F*,u zahvatu DUP-a ,Ilino", katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar sa svim neophodnim fazama i
planovima armiranja, sa svim neophodnim elaboratima najkasnije u roku od 45 dana od prijema celokupne

dokumentacije neophodne za projektovanje.

Clan 13.
Ugovorne strane se slazu da u slu¢aju spora dogovornim putem taj spor rede a ukoliko to nije moguce nadlezan je

Sud u Podgorici.

Clan 14. ‘

Ovaj ugovor satinjen je u 4 (Cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (ugovora).

U Baru dana 01.02.2021.

Naruéilac

Pereon c (”) om/

Projektant
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S a v ﬁ Obnova polise broj: POL-00090388

OSIGURANJE Broj ponude: PON-005296/20

POLISA - RACUN POL-00122860

e Iééliéma\.;k.ﬂ T S - . R B
Ugovaraé

Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR mMB 03148866

Adresa SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Cra Gora |Telefon

|Trajanje: Godi&nie osiguranje

Period osiguranja 18.02.2020 (14:57) - 18.02.2021 (14:57) ]Period obraduna I 18.02.2020 - 18.02.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaga radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehni¢kom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifrn: l 1310
Osiguranik
Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR MB 03148866
Adresa . SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Crna Gora |Telefon
Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 Eur
Obraéun za predmet

Premija ¢ 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust 16;/. za iskljué_enje rizika tehniékog nadzora i savjetovanja - - o -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Ukupna premija bez poreza 372,96
Porez na premiju 33,57
Ukupna premija sa porezom 406,53

Osiguravajuce pokriée vazi za podrugje Crne Gore

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao poietak osiguranja ukoliko je do tada placena premija a inage po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi8nji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni&kog savjetovanja i nadzora su iskljuéeni iz osiguranja

Predmet osiguranja: Opsta odgovornost: Osiguranje pokriva Stete koje na osnovu gradansko pravnih
odstetnih zahtjeva,treéa lica podnose prema osiguraniku zbog iznenadnog i neocekivanog nastanka
&tete koja ima za posledicu tjelesne povrede,oboljenje ili smrt lica odnosno osteéenje,unistenje ili
nestanak stvari.

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Ji”"“,fi 1301

TP-OOD-04/19-TG1 - Pojedinaéne djelatnosti
Vrsta osiguranja: Osiguranie od opste (zakonske) odgovornasti

POLISA: POL-00122860



SAVA

OSIlclURANJIE
Ootod-rtAta T

}.
o

Osiguranik
Naziv AM STUDIO INZENJERING DOO BAR MB 03148866
Adresa SUSANJ BB, 85000 BAR_GRAD, Crna Gora |Telefon

' Suma osiguranja

Uloga 3 Naéin ugovaranja Izﬁm
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 20.000,00
Fransiza

Fransiza Franéiza iznosi 10% od odstete, a najmanje 500,00 Eur

Obraéun za predmet

Premija 260,37
Popust za fransizu 10% od Stete a najmanje 500,00 Eur -14,58
Popust za jedinstvenu sumu osiguranja od 20.000 Eur -114,56
Ukupna premija bez poreza 131,23
Porez na premiju 11,81
Ukupna premija sa porezom 143,04

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Polisa se smatra ra&unom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i Zasa koji je na polisi oznagen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija a inae po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Godignji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 504,19
Porez na premiju 45,38
Ukupna premija sa porezom 549,57
Nagin plac¢anja ~ Na10 mjeseénih rata

Potpisom polise ugovarac osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija pla¢a u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za sluéaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Ukoliko ugovara¢ osiguranjalosiguranik ne plaéa premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Ugovaraé osiguranja/osiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podno$enja zahtjeva nije
nastao i prijavijen osigurani sluaj.

POLISA: POL-00122860
Datum &tampe: 18.02.2020 15:57



RJESENIJE

0 imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat S+P+1 (Faza 1 i Faza 2)

VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje

LOKACIJA: kat.par.br. 3729/2 KO Polje, UP 23, u zoni ,F“, DUP ,Ilino*
INVESTITOR: PerCobic¢ Goran

VODEC| PROJEKTANT: Nikola Vukadinovic dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu na neodredeno vreme u preduzecu ,AM STUDIO
INZENJERING* d.o.0. Bar i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 123 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(-Sluzbeni list Crne Gore® broj 064/17 od 06.10.2017).

Bar, februar 2021. -,AM Studio Inienjer{ng&o.o. Bar

o g e

Zoran Per¢obi¢ dipl.inz.grad.,\direktor

M.P.
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PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
STAMBENI OBJEKAT S+P+1 | ,AM STUDIO INZENJERING® Nikola Vukadinovi¢
(FAZA 11 FAZA 2) d.o.o. Bar diplL.inz.arh.
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-887

Datum: 17.09.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Peréobié Pavla,
za izdavanje urbanisti¢ko-tehniCkih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18) i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

1 Napomena: Konaéna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ce

Za gradenje objekata na urbanisti¢kim parcelama UP23 i UP22, u zoni »F«, €iji dio medu
ostalima &ini i katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «llino«.

se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od

strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od stran znog Ministarstva.

(8]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Per&obié Pavle

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »llino«, urbanisticke parcele UP23 i UP22, u zoni »F«, ograni¢ene koordinatama
datim u izvodu iz DUP-a »llino«- graficki prilog Parcelacija.

PLANIRANO STANJE:

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena je stanovanje srednjih gustina:
U okviru vi$eporodiénog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.
U okviru viSeporodniénog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecin objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razliCiti poslovni objekti koji ni na koji naCin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smijestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje




\_..,/’

sluze potrebama stanovnika podrucja.

- Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objékat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

- Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one djelatnosti
koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem ugrozZavaju
namjenu stanovanja.

- Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

7.2,

Pravila parcelacije:

|Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa

lurbane rekonstukcije u mijeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistitke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistitka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljugivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanistiéke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistiékih parcela date su tabelarno.

postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvr§iti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljino-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljigno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova.

_ Zone urbanistikin parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivicene
saobraéajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistiékim _parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup S gradske saobrapajnice ili javnog puta. Povr8ina i
oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju |
korigéenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

. Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinagne urbanistiCke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do

zamijenjene novim resenjima.
- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Nova parcelacija je predstavijena u grafickom
prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 2

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistitke parcele koja je
odredena jednom, vige ili dijelom katastarske parcele.

U grafitkom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi, a tekstualnim prilogom su blize
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definisane. Na osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrSini odredit

¢e se polozaj i gabariti objekata, unutradnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni prostori,

parkinzi i zelene povrsine. -

« Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
Zetvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvijetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima
i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost moZe biti 1.5 m ako
se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj nacin se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

« Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi
otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

e lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvijetljenje na prostorijama za
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasno$cu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmiénost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

e Nagin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja |
projektnih faktora seizmi¢nosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paZnju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera

zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mijera zastite dafinidu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl..list RCG br. 8/1993).

9 [USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:




Postovati zakon o zZivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehnitku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivno rje§avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobraéajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

+ - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

‘lokviru toga normative koji iznose minimalno 30-40 % zelenih povrSina u zavisnosti od

-(Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolo$ko estetskim kriterijumima, menu

Prema odredbama GUP-a treba planirati stanovanje visokih gustina i centralne aktivnosti
pa samim tim i budué¢e zelene povrSine bi¢e prilagonene novoj namjeni prostora. Pri
planiranju ozelenjavanja prostora pored kompozicije kao oblikovnog izraza prostora treba
voditi ratuna o kori§¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruZa ovaj prostor i
okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.
Smijernice za urenenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja usklanen je sa odredbama GUP-a, planiranim urbanistiCko
arhitektonskim rje$enjima i utvrnenim normativima zelenih povrSina ( stepen i nivo
ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog
zelenila i na drugi nacin.

GUP nalaze formiranje sistema zelenih povrSina gradskog i prigradskog karaktera i u

kategorije i namjene planirane povrsine. Sve postojece javne zelene povrine zadrZavaju
se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta. Javne zelene povrSine odgovarajucih
prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim nemjenama i raspoloZivim
prostorom.Ove prostore je potrebno urediti na nacin da postanu istinski estetski, humani i
oblikovni prate¢i elementi stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao i drugih namjena
u okviru kojih se nalaze.

Gradsko i prigradsko zelenilo menusobno se povezuje drvoredima koje treba podici u svim
gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas
duz drumskih saobracajnica i u okviru istih gdje postoje veéi Sumski kompleksi i maslinjaci
mogu se urediti Setalista, izletista i sl.

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Ova kategorija se moZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se
radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja stanovnika.

kojima najveéi zna&aj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti€u na zastitu od okolnih
zaganujucih faktora.

- Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti 30%
zelenih povrsina.

- U unutradnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmlanih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika
bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

- Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i visokim
grupama drveca poZeljno je maskirati pojedine jednoliéne obrise granevina.

Neophodno je takone voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost
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bloka.Mikroklimatske razlike izmenu osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike
zbog €ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u
veliko] mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u vazduhu.
- Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:
- Raznovrsne zastore za prostore razli€itih namjena
- Opremu koja obezbjenuje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguéno3éu
povrede

Dovoljno zelenila, drve¢e sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjentenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.
- Veliku vaznost na ovakvim povrS§inama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa
izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,oStre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otrovne djelove.
- Usled velikog optereé¢enja i izlozenosti zelenila os$tecivanju, ove zelene povrSine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.
e - Obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporutuje

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu&ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u

.[kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti

nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije stambenih objekata povrSine preko 1000 m2 |
objekata koji imaju Cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena,
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

AT

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

v

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llinok, grafi€ki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucéuje se investitor da pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaga strujnog opterecenja;
Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

1.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi€ki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o0. »\Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi€ki prilog Saobracéa;.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

. Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni€kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nalin zajedniCkog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:




. “"||Za izradu tehniCke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
& JJkoji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ée se utvrditi geolo$ka i hidrogeoloSka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele: U= LS
Povrsina urbanisti¢ke parcele: O17 m2 311me

. i . . y 04/0,75 04/0,75

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: 547 M2 | 463 M2 164 m2 / 308 m2
Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: 1 /,2;5‘
Bruto gradevinska povrsina min 617 m2 411 m2
objekata (min / max BGP): max 1543 m2 1028 m2

Maksimalna spratnost objekata:

6 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proratun dozvoliene bruto povrsine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garaZni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaiju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrdinom.

garaziranje vozila:

Parametri za parkiranje odnosno

Planom je predvideno da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama §to je osnovni princip i za

planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vie urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistitka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj Dblizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moZe koristiti u

7




\

ruge svrhe. ]
Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u
okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM /1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m2

- poslovanje — 10 PM /1000 m2.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke
parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze pravila
data u poglaviju: Saobraéaj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Materijalizacija objekata treba da bude u

posebno u odnosu na ambijentalna skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu

svojstva podrugja: elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog |
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizikih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvi&
elemenata.

- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporuduje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno 15%),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim naslijedem
klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske Obavezno je racionalno planiranje potro3nje
efikasnosti: ' energije, te stoga time i uslovijen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.




Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i
koricenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci rafuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omogucéuju koris¢enje
sunéeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu  koli¢inu  energije za
zagrijevanje vode.

Napomena: Obzirom da je u listu nepokretnosti upisan teret -restitucija, potrebno je rijesiti
imovinsko pravne odnose.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik |:
mr Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

BV E TA N

Lo

24

e
M.P. [/ &, Sekretar:
27 NiKoleta Pavicevi¢

% ¥ _d,ip.l,f'ing.arh.
N e ::}‘%JV)E‘@M%/

S

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI:

|- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-887/1
Bar, 17.09.2019. godine

IZVOD IZ DUP-A »ILINO«

Za urbanisti¢ke parcele broj UP 23 i UP 22, u zoni »F«.

Samostalni savjetnik,
mr Ognjen Lekovic

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija







G1 6590775.24

G10
G11

G12
G13
G4
G15
G16
G17
G18
G19
G20
G21

G22
G23
G24
G25
G26
G27
G28
G29
G30
G31

G32
G33
G34
G35
G36
G37
G38
G39
G40

6590795.90
6590798.67
6590787.53
6590774.80
6590764.73
6590782.38

4663926.55
4663905.11

4663900.00
4663885.31

4663896.89
4663891.63
4663877.38

6590769.25 4663854.89
6590745.82 4663871.50
6590729.29 4663925.65
6590718.46 4663925.97
6590705.67 4663926.03
6590738.53 4663862.31
6590763.66 4663845.33
6590754.75 4663830.60
6590732.03 4663844.00
6590729.42 4663840.02
6590723.49 4663856.58
6590710.18 4663852.84
6590712.30 4663848.16
6590697.88 4663841.28
6590701.37 4663830.94
6590718.21 4663839.82
6590725.09 4663821.81
6590734.02 4663830.70
6590749.93 4663821.08
6590719.64 4663772.10
6590687.28 4663793.20
6590631.78 4663851.69
6590645.07 4663868.39
6590651.46 4663873.91
6590674.59 4663831.77
6590683.20 4663843.61
6590660.45 4663888.12
6590672.15 4663912.34
6590679.84 4663922.07
6590696.75 4663925.68
6590705.20 4663897.03
6590713.01 4663899.69
6590787.19 4663931.82
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(] granica plana

zeljeznicka pruga i koridor

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

[] regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

vz
namjena centralne funkcije

G

namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
upt oznake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone
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PLAN SAOBRACAJA
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T1 6591500.55 4663383.35

) T2 6591454.76 4663342.88
) T3 6591373.74 4663360.83

T4 6591396.70 4663223.16

TS5 6591200.40 4663241.77

T6 6591243.78 4663465.77

T7 6591203.29 4663462.08

T8 6591105.30 4663424.36

T9 6591056.92 4663374.94

TI0 6591244.02 4663584.85

0B 6591373.40 4663360.65 12 859106403 466360235
09 6591433.35 4663298.73

O e o T13 6591134.71 4663652.24

. N CE T14 6591138.81 4663760.72
0112 223‘102 .61 4663711. T15 6591055.20 4663703.74
o 106.41 4663670.58 TI6 6590891.24 4663563.84
013 6591025.57 4663780.22

o014 6591271.90 4663623.52 . ggg?gg}gg S
015 6591011.89 4663850.60 : :

016 6590722.28 4663631.05 1'2% %553%93%15% ‘&%338;;3 },5
017 659054820 4663808.33 | |

ol 6591170.25 4663098.34
02 6591106.81 4663196.55
o3 6590990.92 4663338.92
o4 6591174.75 4663451.09
o5 6591223.95 4663463.96
o6 6591353.94 4663538.95
o7 6591314.30 4663322.91

O e o T21 6590769.09 4663670.52

T22 6590469.20 4663745.74
019 6590478.97 4663428.13

T23 6590506.48 4663531.38
020 6590533.49 4663473.60

T24 6590653.26 4663510.09
021 6590626.10 4663550.84

725 6590791.67 4663501.73
022 6590658.78 4663443.65

126 6590723.88 4663475.08
023 6590718.26 4663327.38

127 6590653.26 4663444.18
024 6590700.43 4663173.72

T28 6590708.50 4663369.73
025 6590778.16 4663224.58

729 6590614.63 4663268.89
026 6590906.87 4663287.12

T30 6590720.53 4663318.54
027 6590981.15 4663194.11

T31 6590667.61 4663149.73
028 6591027.88 4663123.88

T32 6590777.15 4663225.31
029 6590848.86 4663135.68
030 6590729.46 4663125.19 T33 6590844.44 4663250.76
031 6590609.86 4663094.18 134 6590805.00 4665200.00

T35 6590995.28 4663176.40

Legenda

granica plana

-
= zeljeznicka pruga i koridor
]

regulacija vodotoka rijeke Zelijeznice
urbanisticka zona Vo >
urbanisticka parcela

W

postojeci objekti
oznaka urbanisticke zone

A
I urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi




——




11

PLAN OZELENJAVANJA

razmjera: |
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: l | .[

Holding MONTENEGROINZENJERING - T

S

rd
7

/ o

ODGORICA -
"1— ‘.1__17 v 2
\':’1‘ &)

\ ":;,‘ . »

—




legenda:

SO

granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja
zelenilo u okviru centralnih funkcija
zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova

rijeka Zeleznica

linearno zelenilo FCins
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[ ogranicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

| I—

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti

urbanisticka zona
urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone H

B 7S 10/04kv Pt \

& PLANIRANA TS 10/0.4 kV
10 KV KABAL

10 kv KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

10000

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele

postojeci objekti

postojeci tk cvor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija
postojeci spoljadniji tk izvod
postojeci unutrasnji tk izvod *
planirano tk okno

bmvmnbos

planirana tk kanalizacija

NO.L..150 proj planiranog tk okna

24PVC proj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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[ granicaplana

= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
w1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

--———==== Postoje¢a vodovodna mreza
- Planirana vodovodna mreza
- Protivpozarni hidrant

Postojecéa fekalna kanalizacija
- Planirana fekalna kanalizacija

---——-=== Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 956-8-30/2021
Datum: 26.02.2021.
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Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-3370/2021
Datum: 26.02.2021.

KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

10000000045

BB

’

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PERCOBIC GORANA , BAR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2974 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan

PERCOBIC DJURO PAVLE

ZUKOTRLICA

Bar

Svojina

. .| Broj . Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. ” 2 .
Broj Podbroj zgra‘(]ie Skica |Datum upisa| . i(l){uc' nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
3729 2 16 03/03/2003  [Zukotrljica Sume 2. klase 271 027
22 KUPOVINA

Ukupno 271 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2403958220019

1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori

SCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

26.02.2021. 12:21:07




16.2.2021.

Korisnik: KORISHIK

Datum i vrijeme stampe: 16.02.2021 13:36

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.02.2021 13:36
KO: HOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 2240 - PREPIS

gHataslar

Podaci o parceli

: . . Plan ! Potes ili Nacin koriscenja o 7 "
oen/pdtien) | o) gracs Skica i ulica 1 kucni broj Osnov sticanja Povriina m® | Prihod
15 " Pasnjak 2. klase
3730/1 7 10.12.2020 | Zukotrljica MASL JEDE 107 0.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. E-En{‘oalr: DJURO PAVLE — -
: ?UDIDEIIDUIC DRAGO VESKO Susvoiina 112

Ne postoje tereti i ogranicenja.




AM Studio inZenjering d.o.o0. Bar @ d.i.g. Zoran Percobi¢ @ +382 68 01 01 22
amprojketnibiro@gmail.com @ Bulevar Revolucije C-10 85000 Bar, Montenegro
Ziro ra¢un: 525-6501-38 Komercijalna banka e PIB: 03148866 e PDV: 80/31-03720-5

STUDIO
INZENJERING

Projektovanje e Revizija projekata  Stru¢ni nadzor e |zvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata

IDEJNO RJESENJE IZGRADNIJE
STAMBENOG OBJEKTA S+P+1

FAZA112

INVESTITOR:
OBJEKAT:

LOKACIJA:
DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

ODG.PROJEKTANT:

Bar, februar 2021.

PERCOBIC GORAN

STAMBENI OBJEKAT S+P+1

kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona ,F“, DUP ,Ilino“
ARHITEKTURA

,AM STUDIO INZENJERING* D.0.0. BAR

ZORAN PERCOBIC dipl.inz.grad.

NIKOLA VUKADINOVIC dipl.inZ.arh.

g;,ﬁ&‘ﬁ‘ﬁ;mk Projektovanje e Revizija projekata e Stru¢ni nadzor e Izvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata




SADRZAJ KNJIGE 1

ARHITEKTURA
OPSTA DOKUMENTACIJA

- Licenca ovladecenog inZenjera (odgovornog projektanta)
- lzjave odgovornog projektanata da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im
zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK
- Projektni zadatak
TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

- Tehnicki opis

- Obracun povrsina

- Struktura, broj i povrsina stambenog prostora
- Pregled povrsina i koeficijenata

- Obrazac za potebe statistike (Obrazac 6)

NUMERICKA DOKUMENTACLA
- Procijenjena vrednost radova na izgradnji

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. Katastarsko-topografski plan R 1:200
1. Situacioni plan R 1:200
2. Osnova suterena R 1:50
3. Osnova prizemlja R 1:50
4. Osnova | sprata R 1:50
5. Osnova krovnih ravni R 1:50
6. Presek 1-1 R 1:50
7. Presek 2-2 R 1:50
8. Juzna fasada R 1:50
9. Zapadna fasada R 1:50
10. Severna fasada R 1:50
11.Isto¢na fasada R 1:50

- 3D prikaz objekta
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 79/2

Podgorica, 22.01.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu VUKADINOVIC
NIKOLE, dipl. inZenjer arhitekture, iz NiSa-Republika Srbija, za izdavanje licence za
ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i €lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VUKADINOVIC NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Ni$a-Republika
Srbija, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-79/1 od 13.12.2017.godine, VUKADINOVIG NIKOLA, dipl.
inZenjer arhitekture, iz Ni$a-Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom
za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Nisu,
Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Nigu, broj 1775 od 01.10.2011.godine; RjeSenje
Ministarstva prosvjete UPI br. 636-1372/2017-2 od 29.09.2017.godine, kojim je Nikoli
Vukadinoviéu priznata diploma o steéenom visokom obrazovanju i struénom nazivu :
Diplomirani inzenjer arhitekture, nakon zavréenih studija u trajanju od &etiri i po godina
izdata na Gradevinsko-arhitektonskom fakultetu u Nisu, Univerzitet u NiSu, Republika
Srbija; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog, izdata od strane » Urbanist Projekt »
D.O.0. Nis§, br. 37/17 od 05.12.201 7.godine; Licencu odgovornog projekitanta, izdata od
strane InZenjerske Komore Srbije, broj 300 071216 od 21 aprila 2016.godine; Akt
Ministarstva pravde, br.05/2-72-177/18/1 od 11.01.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;
ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju li¢ne karte, sa dozvolom za
priviemenim boravkom i rad.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo
kao u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéin razloga:



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( . Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tacka 3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stay 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. S

//. & .,”\ R \-.‘
OVLASGENO SLUZBENO LICE
| * % Natasa Pavicevié

N o



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT S+P+1 (FAZA 1 | FAZA 2)

LOKACIA
kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP ,Ilino*

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

- propisima Cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnove zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima

/4 =

/* - / /
/%1,0/ A )

7/ ‘/ Odgovorni projektant
Nikola V%ad ovi¢, dipl.inz.arh.

EN§IIPSETRY
Bar, februar 2021. Odgovorno lice
oran Perlobic¢ dipl.inz.grad., direktor

M.P.
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PROJEKTNI ZADATAK
uz ldejno rjesenje izgradnje stambenog objekta S+P+1
na kat.par.br. 3792/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP Ilino*

Investitor: Peréobi¢ Goran

Po DUP-u ,Ilino" u Opstini Bar na urbanisti¢koj parceli br. 23, kat. par. br. 3792/2 KO Novi
Bar, planirana namjena je stanovanje srednjih gustina. Granice urbanisti¢ke parcele su odredene
DUP-om ,llino" i urbanisticko tehnickim uslovima koji se odnose na UP23 kao i na UP22 koja nije
predmet ovog projektnog zadatka. Broj urbanisti¢kih ulsova je 07-352/19-887 od 17.19.2019
godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar.

Objekat planirati u dve faze (faza 1 i faza 2). U fazi 1 planirati izgradnju suterena i prizemlja,
a u fazi 2 izgradnju sprata.

OBJEKAT

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati videporodi¢ni stambeni objekat
spratnosti 5+P+1, namjena stanovanje, oko 350,00m? BGP i do 200,00 m? neto stambene povrsine.
Dimenzije horizontalnih gabarita uskladiti sa grafi¢kim i tekstualnim prilozima iz urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata kao i sa drugim propisima kojima se regulidu pitanja iz ove
oblasti.

Na nivou suterena planirati garaze sa tehnickim delom i podrumskom ostavom. Prilaz
objektu planirati kroz parter stepeniStem koje vodi do zadnjeg dela objekta i nivoa prizemlja.

Na prizemlju predvideti tri manje stambene jedinice. Dva dvosobna stana do 40m?, i jedan
studio sa terasom. Sve stambene jedinice potrebno je da imaju terasu, kuhinju i kupatilo sa ves
masinom.

Na spratu planirati jedan trosoban stan. Ukupno predvideti tri spavace sobe, dva kupatila i
dnevni deo sa dnevnim boravkom, trpezarijom i kuhinjom. Iz dnevne sobe planirati izlaz na vecu
terasu. ‘

Projektovanim rjeSenjem treba obezbijediti funkcionalnost i osnovne uslove, a u skladu sa
propisima, za Zivot u stanovima, te koristenju istih. Projektovanje objekta uklopiti u postojece
stanje na terenu i ambijentalno okruZenje.

Stambena neto povriina moze biti do najvise 200m?.

Teetonic  Gorsn

Investitor

A
N
/STUDIOV/ Proialtnovanie a Reviziina nrniakatas & Striidni nadror « 17vadenioc nhiolats &« TohnifEli nriiami & | analiracriis nhioliata




| TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

g;,z;‘ﬁ‘ﬁ;mk Projektovanje e Revizija projekata e Stru¢ni nadzor e Izvodenje objekata e Tehnicki prijemi e Legalizacija objekata



TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2)
na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP ,Ilino“

Investitor: Peréobi¢ Goran

1) OPSTI PODACI

LOKACIJA: Po DUP-u ,Ilino* u Opstini Bar na urbanistickoj parceli br. UP23, u zoni F, na kat. par.
br. 3729/2 KO Novi Bar, planirana namjena je stanovanje srednjih gustina, a po smernicama
projektnog zadatka planirana je izgradnja ukupno 4 stambene jedinice. Granice urbanisticke
parcele su odredene DUP-om ,Ilino* i wurbanisticko tehnic¢kim uslovima br. 07-352/19 od
17.09.2019 godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpSstine
Bar. Urbanisticko tehnicki uslovi se odnose na UP23 kao i na UP22, dok se ovaj projekat bavi samo
objektom na UP23 i to u dve faze (faza 1 i faza 2). U fazi 1 se planira izgradnja suterena i prizemlja,
a u fazi 2 izgradnja sprata.

NAMIJENA OBJEKTA: viSeporodi¢no stanovanje
SPRATNOST OBJEKTA: S+P+1
FAZNOST: Faza 1 i Faza 2

2) OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija se nalazi u Opstini Bar u zahvatu DUP-a ,Ilino“ na urbanisti¢koj parceli
br. UP23, u zoni F, na kat. par. br. 3729/2 KO Novi Bar. Urbanisticka parcela UP23 se sastoji iz
delova katastarskih parcela 3729/2, 3730/1 kao i 3739 KO Novi Bar, koja je deo saobracajnice.
Konacna lokacija i povrSina urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ce se
odrediti u fazi izrade Glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, kako je to i
preporuceno urbanisticko tehnickim uslovima. U skladu sa tim, a na osnovu zakljucka da
znacajan deo povrsine urbanisticke parcele odlazi na javni put, urbanisticki parametri su
redukovani prilikom projektovanja i postavljanja objekta na parcelu. Objekat se postavlja
iskljuCivo na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, dok se 3730/1 KO Novi Bar koristi kao pristupna
parcela.

PovrSina UP23 ukupno iznosi 411m?, dok katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar
zauzima povrsinu od 271m?2,

Teren na kome je projektovan objekat je u padu u pravcu od severa ka jugu. Na datoj lokaciji
po listu nepokretnosti i kopiji plana ne postoje evidentirani objekti. Planira se kompletno
uredenje parcele sa pesackim i kolskim prilazom kao i zelenim povrSinama za boravak i odmor.

Parcela izlazi na saobracajnicu nizeg reda odakle je peSacki i kolski prilaz objektu. Parcela
se sa zadnje stranje granici sa UP22 na kojoj nema izgradenih objekata i sama parcela ima dve
slobodne strane, odnosno nalazi se na uglu dveju ulica nizeg reda.

Sva udaljenja od granica urbanistickih parcela i susednih objekata su ispoStovana po
smernicama iz urbanisticko tehnickih uslova.
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3) OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je planiran u skladu sa potrebama investitora i urbanisticko tehnickim uslovima.
Planirana spratnost objekta je S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat). Etaza suterena je polukopana
zbog velikog pada pa je iz istog razloga i prilaz prizemlju preko kaskadiranog i uredenog
partera preko pristupnog stepenista oko objekta sa spoljne strane. Prizemlje je u odnosu na
prisupnu kotu podignuto +3.00 metra. Za relativnu kotu *0.00 je uzeta mnv +36.50, odnosno
kota poda prizemlja.

Na niovu suterena se nalazi garaza sa ukupno Cetiri parking mesta. Takode na ovom nivou
se nalazi i tehnicka prostorija kao i podrumska ostava kojima se pristupa preko garaznog dela.

Na nivou prizemlja nalazi se ukupno tri stambenih jedinica. Dva dovosobna stana i jedan
studio. Svi stanovi imaju terasu, kuhinju i kupatilo sa ve$ masinom. StepeniStem oko objekta
dolazi se do glavnog ulaza u prizemlje odakle se pristupa stambenim jedinicama.

Do sprata se dolazi zasebnim spoljnim stepenistem. Na spratu je smeSten trosoban stan.
Sasotoji se iz tri spavacih soba, dva kupatila i dnevnim delom koji se sastoji iz dnevnog
boravka, trpezarije i otovrene kuhinje sa Sankom. Iz dnevne sobe se pristupa vecoj terasi sa
vizurom ka moru. Dve spavace sobe u posebnom bloku imaju svoje kupatilo i zajednicku terasu.

URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki parametri na urbanistickoj parceli broj 23, na kat.par.br. 3729/2 KO Polje:

.y Povrsina pod BRGP (min / max)
eI objektima (min / max) / Indeks Maksimalna
parcelabr. | %% ; : : . PARKING MESTA
UP 23 / Indeks zauzetosti izgradenosti spratnost objekta
(0.40/0.75) / (1.0/2.50)/
P=411 m? 164m? / 308m? 411m?/1028m? | 6 nadzemnih etaza 1 -1.2PM =1 Stan
Povrsine planiranog objekta:
NETO STAMBENA NETO UKUPNA BGP BRGP
ETAZA POVRSINA POVRSINA /m?/ /m?/
/m?/ /m?/ ukupno nadzemno

SUTEREN / 94,86 111,77 /
PRIZEMUE 104,56 104,56 128,20 128,20

| SPRAT 94,39 94,39 124,82 124,82

Ukupno 198,95 293,81 364,79 253,02

Parametri:

Urbanisticka Y. .

parcela UP 23 | “0 R RS BRGP PM T
/P=4110m? / ) P J

po DUP-u 164m? / 308m? 411m?/1028m? 1-1.2PM =1 Stan | 6 nadzemnih etaza
po projektu 128,20 253,02 4 PM S+P+1
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UKUPNA BRUTO POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA ......cccoeeuereerencenernennssnesenssnesnessnsene 253,02 m?
Obracun neto i bruto povrsina predmetnog objekta uraden je prema standardu MEST EN
15221-6.

4) TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

U tehnoloskom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta, bez
prefabrikacija. Treba tezZiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju poreklo iz
neposredne okoline. Razlog je snizenje troskova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji
ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradilista, kao i
smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradilista i
striktnim pridrzavanjem pravila gradnje.

Konstrukcija objekta je armirano betonska ramovska. Cine je AB vertikalni i horizontalni
serklazi 20x20cm u oba ortogonalna pravca, AB grede i AB ploc¢e d=16cm. Krovne ploca je
predvidena kao ravan neprohodan krov. Objekat se fundira na AB temeljnoj plo¢i d=30 cm. Date
dimenzije se tacno utvrduju glavnim projektom konstrukcije.

5) GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova d=20 cm u produznom malteru. Ispune se povezuju
sa konstrukcijom radi obezbjedivanja od ispadanja pod dejstvom horizontalnih sila.

Pregradni zidovi, unutrasnji, su od opeke d=12 i d=20cm gletovani i obradjeni enterijerskim
bojama.

Zidovi se malteriSu masinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta poludisperznim
bojama.

Podovi ulaza u objekat, hodnici i stepenista kao i sve ostale prostorije se obraduju
granitnim ili kerami¢kim, neklizaju¢im plo¢ama.

Plafoni se malteriSu masinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta
poludisperznim bojama. Plafoni u mokrim ¢vorovima u prizemjlu se predvidaju kao spusteni.

Hidroizolacija je predvidena u podu prizemlja, kupatilima, na terasama i na krovu.
Hidroizolacije su polimerni premazi na balkonu sa obradama uz stambene prostore poliazbitolom.
Pod prizemlja je hidroizolovan sa dva sloja GRALBIT-a na bitumenu. Predvidena je i zastita
izolacije.

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog
zagrevanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje odgovarajucih
uslova za rad. Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od kamene mineralne vune u
debljini 5cm. Krov je termoizolovan mineralnom vunom u debljini od 8cm koja stoji preko ravne
krovne ploce.

Fasada se radi kao kontaktna ,demit” fasada. Na odredenim delovima se oblaze kamenom
tipa ,bunja“. Fasada se radi od kamenih ploca tipa ,bunja® (h=7cm).

Fasadna stoalrija i bravarija, balkonska vrata i prozori su od plastificiranog ili eloksiranog
aluminijuma sa termoprekidom, zastakljeni niskoemisionim dvoslojnim staklom. Montaza je suva,
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bez slijepih okvira; fiksiranje pocinkovanim srafovima i purpen pjenom. Nacin otvaranja je oko
vertikalne ose ili klizno.

Unutradnja stolarija - Stok se sastoji od lameliranih, masivnih elemenata, furniranih
furnirom po izboru investitora. Montaza je suva, bez slijepih okvira sa purpen pjenom.

6) SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzebni list Crne Gore®, br. 064/17 od 06.10.2017.)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 24/10)

- Pravilnik o na€inu vrSenja revizije glavnog projekta
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 018/18 od 23.03.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Broj: 05-412/86 Podgorica, 4. oktobra 2013. godine)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

Y v
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/Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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OBRACUN POVRSINA

SUTEREN
oznaka namena prostorija P(m?) POD
S1 GARAZA 01 24.37 cem.kos.
S2 GARAZA 02 14.84 cem.kos.
S3 GARAZA 03 14.84 cem.kos.
S4 TEHNICKA PROSTORIJA 21.20 cem.kos.
S5 OSTAVA 19.60 cem.kos.
UKUPNA NETO POVRSINA 94.86 m?
REDUKOVANA NETO POVRSINA 92.01 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 111.77 m?
PRIZEMLIJE
oznaka namena prostorija P(m?) POD
ULAZ 5.11 gran.ker.
Al
A1.01 | HODNIK 5.91 gran.ker.
A1.02 | KUPATILO 4.81 gran.ker.
A1.03 | VISENAMENSKA PROSTORIJA 18.40 parket
A1.04 | SPAVACA SOBA 10.08 parket
A1.05 | TERASA 1.57 gran.ker.
ukupno 40.77
A2
A2.01 | HODNIK 3.06 gran.ker.
A2.02 | KUPATILO 4.64 gran.ker.
A2.03 | VISENAMENSKA PROSTORIJA 17.34 parket
A2.04 | SPAVACA SOBA 10.08 parket
A2.05 | TERASA 2.50 gran.ker.
ukupno 37.62
A3
A3.01 | HODNIK 2.58 gran.ker.
A3.02 | KUPATILO 3.54 gran.ker.
A3.03 | VISENAMENSKA PROSTORIJA 12.23 parket
A3.04 | TERASA 2.72 parket
ukupno 21.07
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UKUPNA NETO POVRSINA 104.56 m’
REDUKOVANA NETO POVRSINA 101.42 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 128.20 m?
| SPRAT
oznaka namena prostorija P(m?) POD
1 HODNIK 10.08 gran.ker.
2 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 23.15 gran.ker.
3 KUHINJA 5.70 keramika
4 KUPATILO 5.50 gran.ker.
5 TERASA 5.46 gran.ker.
6 DEGAZMAN 3.52 gran.ker.
7 SPAVACA SOBA 9.86 gran.ker.
8 SPAVACA SOBA 10.47 gran.ker.
9 KUPATILO 4.27 gran.ker.
10 TERASA 4.08 keramika
11 SPAVACA SOBA 12.30 gran.ker.
UKUPNA NETO POVRSINA 94.39 m?
REDUKOVANA NETO POVRSINA 91.53 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA 124.82 m?
ZBIRNA REKAPITULACIJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA
UKUPNA NETO UKUPNA NETO UKUPNA REDUK. BGP BRGP
STAMBENA POVRSINA NETO POVRSINA (m?) (m?)
POVRSINA (m?) (m?) ukupno | nadzemno
(m?)
PODRUM / 94,86 92,01 111,77 /
PRIZEMUE 104,56 104,56 101,42 128,20 128,20
| SPRAT 94,39 94,39 91,53 124,82 124,82
UKUPNO 198,95 293,81 284,96 364,79 253,02
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 1100 m?
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRSINA 253.02 m?
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PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI

Spratnost objekta 6 nadzemnih etaza
Urbanisti¢ka parcela broj UP23 P=411.00 m?
Indeks zauzetosti (min/max) 0.4/0.75

Indeks izgradenosti (min/max) 1.0/2.50

PovrSina pod objektom (min/max) 164/308 m?
Maksimalna BRGP za UP (min/max) 411/1028 m?

Povrsine novoprojektovanog objekta:

Bruto povrsina prizemlja novog objekta 128.20 m?
BRGP novog objekta 253.02 m?

Novodobijeni koeficijenti:

Indeks zauzetosti 0.31
Indeks izgradenosti 0.89
Ostvarena spratnost S+P+1

Ukupna BRGP = 253.02 m? < maksimalna ukupna BRGP = 1028 m?

Vi A

V. : /
/;/;;/0/ AN

/ /Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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UPUTSTVO ZA UPRAVLANJE GRADEVINSKIM OTPADOM
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2)
na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP ,Ilino“

Investitor: Per¢obi¢ Goran

Tokom izvodenja gradevinskih radova doc¢i ce do stvaranja velike koli¢ine manje i vise
opasnog gradevisnkog otpada.

Prilikom iskopa terena radi izvodenja radova na ukopanoj etazi nastace velika kolicina
zemljanog materijala koji sam po sebi nije Stetan za zivotnu okolinu, medutim, obzirom na urbanu
lokaciju gradiliSta, mora biti uklonjena. Ukoliko postoji potreba za nivelisanjem ostatka parcele
odnosno podizanjem nivoa okolnog terena, ovaj zemljani materijal moze biti upotrebljen za tu
namenu, ukoliko se dokaze prilikom iskopa da svojom strukturom zadovoljava Zeljeni kvalitet.
Ukoliko ne postoji potreba za nivelacijom, obaveza je izvodaca radova, u dogovoru sa investitorom
da obezbedi transport ovog materijala na deponiju zemljanog materijala, unapred odredenu za
ovu namenu od ovlas¢enog organa.

Prilikom izvodenja zanatskih radova docice do nastajanja velike koliCine gradevinskog
otpada koji je produkt ukrajanja, seCenja, uklapanja, pakovanja razlicitih proizvoda i alata. Ukoliko
su ovi proizvodi bezbedni za okolinu, gledano u kratkom roku, treba ima naci privremeno skladiste
na samom gradilistu. Kako se radovi privode kraju, otpadni materijal treba razvrstati po hemijskom
sastavu i prirodi materijala (papir i karton, PVC sa pakovanja gradevinskog materijala, gradevinsko
drvo upotrebljeno kao oplata i konstrukcija, metal nastao ukrajanjem i odsecanjem armature i
drugih gradevinskih elemenata... itd). Ovako razvrstani materijal treba reciklirati, odnosno dati na
preradu i topljenje i ukoliko dode do novCane nadoknade, taj novac treba upotrebiti za troSkove
uklanjanja ostalog otpada.

Druge vrste gradevinskog otpada koje su nastale na gradiliStu, a nisu bezbedne po
Covekovu okolinu, moraju se obradivati sa posebnom paznjom. Viskovi i delovi hidroizolacije,
eventualni azbestni otpad nastao ruSenjem ili pronalazenjem na terenu, ulja, goriva, bitumen,
bitulit, lakovi, maziva, eventualni herbicidi, sredstva za ¢iS¢enje, i druge opasne hemikalije, odmah
po pronalazenju, odnosno po zavrsetku upotrebe moraju se zapakovati u neprobojna pakovanja
bez mogucnosti curenja i predati na trajnu preradu i uniStenje u najkracem roku, preduzecu
ovlas¢enom za ovakve radove od strane nadleznog organa. Po svaku cenu se mora spreciti
izlivanje ovih materija u bilo kakav vid vodotokova, buj¢anih kanala, kanalizacionih kolektora ili
morskih recipijenata.

Prilikom izvodenja radova javlja se upotreba velike koliine vode koja se kasnije mora
ispustiti u kanalizacione kolektore. Ukoliko je ova voda koris¢ena za ispiranje i vlazenje materijala
ona sa sobom moze nositi rastvoreni mineralni sadrzaj bezopasan po okolinu i moze se bez
prethodne prerade ispustiti. Medutim ukoliko je ispiranjem voda zaprljana uljanim rastvorima,
cementnim mlekom, hemikalijama ili drugim opasnim materijama, pre ispustanja mora biti
tretirana (filtrirana) do kvaliteta koji je bezbedan za ispustanje u kan/a!.;_izacione odvode: _

é;» 2 /,J'ﬁ‘['

J/ Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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POPUNIJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE

1. Investitor radova

Fizicko lice Percobi¢ Goran

(OBRAZAC 6)

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv /

Sjediste

Pravno lice

Naziv /

Sjediste

Preduzetnik

Naziv /

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @
Javno 2

(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Porijeklo kapitala:

Domacdi

Strani

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta

Opstina: Bar
Adresa: kp 3729/2 KO Novi Bar

Naziv objekta

Stambeni objekat S+P+1

Vrsta radova

Novogradnja @

Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postojeé¢im

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

| 75 |

*procijenjena vrijednost sa PDV-om 21%

Povrsina i zapremina objekta
Bruto povrsina objekta

| 364,79 m?

Bruto zapremina objekta

| 1100,00 m3
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7. Sistem gradenja objekta 10. Daliima stanova u objektu

Tradicionalni @ Da @

Polumontazni 2 Ne 2

Montazni 3 (zaokruiti odgovarajudi broj)

(zaokruZiti odgovarajuci broj)

8. Velic¢ina objekta, prema broju spratova 12. Stanovi broj korisna povrsina
Ispod zemlje | (-/-) | um?
lznad zemlie | (2/6,90) | Vispno  LLLal 1119181, 1915
(upisati broj spratova i najnizu / najvidu kotu) Od toga:
garsonjere i
jednosobni] | 1] [ [ | [,] | |
9. Instalacije u objektu 2-sobni |_|__|_2_| |__l__l__l__1_|_|
Vodovod 3-sobni |__|__|_1_ | |__|__l__l__|_1_I
Ima @ 4=sobni | _|__|_| |_l_l_l_I_I_|
Nema 2 5-sobni |_|_[__| |__|__l__|_1__I_I
(zaokruZiti odgovarajuci broj) 6-sobni |__|__|_| |_l_|__l__1_[_
Kanalizacija e ——
8i
Ima ! vigesobni | __[_|__| |_|_|_|_|_I_|
Nema 2
(zaokruZiti odgovarajuci broj)
Centralno grijanje
Ima 1 13.  Kuhinja broj
Nema 2 Kuhinja povr§ine 4m?j vise | | _|1]
(zaokruZiti odgovarajuci broj) Kuhinja povr$ine manjeod 4m? | _ | | |
Lift
Ima 1
Nema @ 14. Korisna povrsina poslovnog prostora
(zaokrufiti odgovarajuéi broj) | / |
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| NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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PROCIJENJENA VREDNOST RADOVA NA IZGRADNIJI OBJEKTA
uz Idejno rjeSenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2)
na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP ,Ilino“

Investitor: Per¢obi¢ Goran

Procijenjena vrednost radova sa PDV-om od 21% je:

364,79 m? x 300,00€/1m2 = 109 437,00 €

A5, »
7 L / i
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:f '/Odgovorni projektant
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.
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| GRAFICKA DOKUMENTACIA
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GEOINFO DOO BAR

BULEVAR REVOLUCIJE H24
Tel. +382 68025823

Podru¢na jedinica: BAR
Kat. Opstina: Novi Bar

VZ SRS Priblizna razmjera 1:200

i
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Uradjeno :Januar, 2021, god.
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LEGENDA:
KATASTARSKE GRANICE PARCELA
@» @» @» @  URBANISTICKA PARCELA
am» amm»  (RADEVINSKALINIA
PUT
PIESACKI ULAZ
AV 4 KOLSKI ULAZ
N MESTO ZA ODLAGANJE SMECA

URBANISTICKI PARAMETRI:

Urbanisticka parcela UP23

Indeks zauzetosti (min/max)
Indeks izgradenosti (min/max)
Povrsina pod objektom (min/max)
BRGP (min/max BGP)

Minimalan broj PM za UP
Dozvoljena spratnost

P=411m?

04/0.75

1/25

164m?/ 308m?
411m?/1028m?
1-1.2PM/1 stan

6 nadzemnih etaza

PROJEKTOVANI PARAMETRI:

\ | |46 136 | w\ / 133 Zauzeta povrsina pod objektom 128.2m?
f2_[¥215 35981\ \ Ukupna BRGP 364.79m?
“ Postignuti indeks zauzetosti 0.31
Postignuti indeks izgradenosti 0.89
Ostvarena spratnost objekta S+P+1
Ostvaren broj parking mesta 4PM
Bruto povrsine objekra
Naziv Povrsina
0L Suteren
[Suteren 1177 me]
02_Prizemlje
[Prizemije 128.2me]
03_Prvi sprat
Prvi sprat 11751 m?
Prvi sprat / stepenice 7.3 m?
364.79 m2
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AM STUDIO INZENJERING" = -
GORAN PERCOBIC
INZEMERING D.0.0. BAR
Objekat: Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
STAMBENI OBJEKAT 5+P+1 ﬂ kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh. I paghh IDEJNO RJESENIJE
Odgovorni inzenjer: 77 7 / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh. /‘ﬁ“/’”’ ARHITEKTURA
Saradnici: 7z Prilog: Br.strane:
- -u 01
Sltuacua Br.priloga:

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2021.

Datum revizije i M.P.




|
| Prvi sprat
‘ Neto povrSine
| Broj | Naziv | Povrsina (m2)
\ N Garaza 01 24.38 m?
L S2 Garaza 02 14.84 m?
7 | S3 Garaza 03 14.84
L \ S4 Tehnicka prostorija 21.2m?
’ 85 Ostava 196 m°
| w8
|
| Prizemlje
Bruto povrSine
| Naziv | Povrina
AV - AV \
[Suteren | 11,77
| 177 e
|
400 \
\
S5119.60 m2
o Ostava = \
= “ \
|
] |
/ \
1.60
+3490 |
1 ; v ©
8 \ o AA
7 7 5=
| | S4121.20m
— 230 u Tehnicka prostorija |
—— |
] S | § | 3 S ‘
J5 120 5 53\\ I 0460 0 400 q
\
ISt 124 211484 u | 300 |
- a 01 || araza (2 || || | 43350 - ‘
| | | | | 8
] il | | PROJEKTANT: INVESTITOR:
‘ 'AM STUDIO INZENJERING'
[ | [ | GORAN PERCOBIC
S0 300 u ] | | W D.0.0. BAR
50 +3350 | ‘
o\ = I I 1 O - — Lofacie: UP 23, zona F, DUP Ilino
+pP+ :
= AT e A =3 | ) kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
N A AR AR EAE RN R ‘ Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
o R S ~ | | Nikola Vukadinovi¢, diplLinz.arh. g IDEJNO RJESENIJE
\ ‘ \ Odgovorni inzenjer: 77 / Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
| \ ‘ Nikola Vukadinovi¢, diplinz.arh. va ARHITEKTURA
\ ‘ Saradnici: rz Prilog: Br.strane:
02
\ \ ~
\ < | - Osnova suterena Br priloga:
L ' 1575 ~
\ ’ ] 480 300 ] 300 ] ‘ 480 - Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
| 1 7 1 | FEBRUAR 2021.
__——_—_————____ { -
- ———— _ _ _ . _
- - — _ _ _ o< _
- _ _
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Prizemlje
Neto povrSine
| Naziv Povrsina (m2)

A

A1.01 Hodnik 591 m?

A1.02 Kupatilo 481 m?

A1.03 ViSenamenska prostorija 184 m?

A1.04 Spavata soba 10.08 m?

A1.05 Terasa 1.31m?
40.51 m?

A2

A201 Hodnik 3.06 m?

A2.02 Kupatilo 464 m?

A2.03 ViSenamenska prostorija 17.54 m?

A2.04 Spavaca soba 10.08 m?

A2.05 Terasa 25m
37.82 m?

A3

A3.01 Hodnik 2.58 m

A3.02 Kupatilo 3.54 m?

A3.03 ViSenamenska prostorija 12.23 m?

A3.04 Terasa 272 m?
21.07 m?

Ulaz

[Ulaz 541 me]
511 m?
1045 m?

Prizemlje
Bruto povrsine
Naziv Povrsina

Prizemle 1282

128.2m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
AM STUDIO INZENJERING GORAN PERCOBIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino

kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar

Glavni inzenjer:

Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA
Saradnici: Prilog: Br.strane:
. . 03
Osnova prizemlja Br priloga:

_
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_
_
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_
_
_
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Datum izrade i M.P.

FEBRUAR 2021.

Datum revizije i M.P.




@ 505 570 Y 310 L 185 28
# 7 7 ‘ 7 1A
L 510 5710 L | 510 L
7 7 7 T 7
L 1,590 | L
7 T 4
| 480 | 300 L 300 | | 480 |
1 1 1 7 7
@ ® ‘ ® 6~
————————— -
——————— -
__________ (2} e

165

330

‘ ~
~
~
~
~
-~
|
-~
O, @ ® ® - ®
~
|
L 480 L 300 L 300 e 420 )
7 7 7 — | 7
’ 1515 - 41
’ —~ \ s
. 109 -~ L i 1% )
55 180
| SR A
~ |
» \
@ I\ SN ! |
¥ ¥ ¥y ‘i ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥y ¥y
- ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ Ravahzelenkkrdy ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¢ ¥
~ ¥ ¥ ¥y ‘i ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥y ¥y i@k ¥
~ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥y ¥y ia Oi ¥ ¥ ¥ ¥ ¥y
_ - yyyy\yyy{;ﬁ—z_yyyyyzy
P ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥y vt ¥ v ¥ ¥ ¥ ¥
o / L \ L A l\b A L L L L \ L ! & \} *‘ L
9 L ~ N N (|
- o1 9% H
2 ¢ Phe e s
- ‘ . ||
/ [
- L A411112.30 m?
— = | Spavaca soba =
’/ AT o o
- T |}
—~ \J \ BERE | = ‘
~ S - ] |
- = R SRR oo N
-7 Ll na i | !
- @ - F- L == R =1 | ——  E S MY < LT T T TT7 =7 W‘
‘ - — A4.01110.08 m2 |
\ —_— | e | e Ml @> N %)sr CHowk o // = A v R -
= 430, ~
= = — 2 2 Y Y Y =
\ n (o 1 198 2, | 1% 324 g 8 1 %0 ; Lr
= — A Z ~ 7 1 1 1 1]
\ || - @[D N A406|352 me F [T LT T T T T T I T ;I [ ] :]E: ||
\ _ [ | . ] Degazman | OO - :@ [ . | @ Ala
[aX\| 57 ] k < | OU - Y© 1 IQ =) T T T T o e l
\ \ (o2 I I N N N I N | I L1 | = [ | | ‘ | ‘ | | ‘(\l | %Eﬂ |  J
0] ! A4031570m? —
\ n N I G
2
\ - +3950 ! A40B[5.46m
@ | | @, J S, Terasa
m A40811010m  H AA07.110.21m2 - | 2
\ 2 Spavaca soba H ASA G 1 s C A402]23.45m
\ o = | | D P | Spayaca soba [ 1 < Dnevna soba i trezarija - -
% mE = | =/ 0 0] | 2 4
N \ HEEN i i +195
—— | o o e
\ \ D5 P v 34 ' " , |20 , 185 ‘
\ E: () 11— 11 ‘ g I iy
\ \ IE | 4 oo | W ‘
@ N ° B —— = — L ] |
| 3.00 D5 20 Vi 20
b= A4101391m i g { 2]
SIN \ [ Terasa 8 %0 1 8 ‘ ‘ ‘
05 160 v: : ||
°~ 1 Ly B o L i B
[ ] [ ] [ ] [ ] \— [ ] [ ] [ J [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]

49

1175

|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
RO
\
\
\
\
o |
- \
\
\
\
\
v®
| \
= |
\
<
\
2 |
\
T 0
.
//
//

Prvi sprat
Neto povrSine
Broj Naziv | Povrsina (m2)
Ad.01 Hodnik 10.08 m?
A4.02 Dnevna soba i trpezarija 23.15m?
A4.03 Kuhinja 5.7 m?
A4.04 Kupatilo 55m
A4.05 Terasa 546 m?
A4.06 DegaZman 3.52 m?
A407 Spavata soba 10.21 m?
A4.08 Spavaca soba 10.1 m?
A4.09 Kupatilo 427 m?
A4A10 Terasa 391 m?
AN Spavata soba 123 m?
94.2 m?
Prvi sprat
Bruto povrsina
Naziv | Povrina
Prvi sprat 117.51 m?
Prvi sprat / stepenice 7.31 m?
124.82m
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Objekat: Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
STAMBENI OBJEKAT S+P+1 ) kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Vukadinovi¢, diplinz.arh. %ym IDEJNO RJIESENJE
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PROJEKTANT:
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"AM STUDIO INZENJERING"

INVESTITOR:

GORAN PERCOBIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar

Glavni inzenjer:

Sl

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Nikola Vukadinovi¢, diplinz.arh. " | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: 77 Dio tehnitke dokumentacije: RAZMIERA:
Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh.  hagrh ARHITEKTURA
Saradnici: rz Prilog: Br.strane:
05
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AM STUDIO INZENJERING" .
SN D.0.0. BAR GORAN PERCOBIC
Objekat: Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Nikola Vukadinovi¢, diplinz.arh. gt IDEJNO RJESENIJE
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STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
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Nikola Vukadinovi¢, dipl.inz.arh. 7"/4 ARHITEKTURA
Saradnici: e Prilog: Br.strane:
. 08
Juzna fasada Brpriloga:

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2021.

Datum revizije i M.P.




6.00
~
04 Krov

3.00
. ~
03_Prvi sprat

0.00
. e
02_Prizemlje

]

ST
G555

2

2
X

e
SN

o

-3.0

01 Suteren/?

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"AM STUDIO INZENJERING" x -
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STAMBENI OBJEKAT S+P+1 ) kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
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GORAN PERCOBIC

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Lokacija: UP 23, zona F, DUP Ilino
kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
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10
Severna fasada Brpriloga:

Datum izrade i M.P.
FEBRUAR 2021.

Datum revizije i M.P.




6.00
~~
04 Krov

3.00
§ ~
03 _Prvi sprat

0.00
. >
02_Prizemlje

-3.00
~
01 Suteren/?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AM STUDIO INZENJERING" x -
RAN PER |
éﬁiﬁm D.0.0. BAR G0 CoBIC
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STAMBENI OBJEKAT S+P+1 ) kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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