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KNJIGA 0 OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ KNJIGE 0 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

  

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Rješenja o registraciji 

- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta 
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Ov.br: 0102/021 

Zaključen dana 01.02.2021. godine u Baru, između ugovornih strana: 

 

1. AM Studio Inženjering d.o.o. iz Bara, bul. Revolucije C-10 85000 Bar, PIB: 03148866, koju zastupa direktor Zoran 

Perčobić (dalje: Projektant), s jedne strane, i 

 

2. Perčobić Goran iz Bara (dalje: Naručilac), s druge strane. 

 

Predmet ugovora 

Član 1. 

Zaključenjem ugovora Naručilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju: 

1. Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2), na urbanističkoj parceli broj UP 23, u zoni 

„F“,u zahvatu DUP-a „Ilino“, katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar, preliminarne bruto površine od 350.00 m2 

i neto stambene površine do 200m2 (Potrebno za pribavljanje saglasnosti gradskog arhitekte). 

2. Glavni projekat izgradnje stambenog objekta S+P+1, na urbanističkoj parceli broj UP 23, u zoni „F“,u zahvatu DUP-

a „Ilino“, katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar, preliminarne bruto površine od 350.00 m2 i neto stambene 

površine do 200m2. (Potrebno za izgradnju objekta). 

 

Član 2. 

Projektant će po ovom ugovoru Naručiocu izvršiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima koje 

blagovremeno dobije od Naručioca, za objekte iz čl. 1. Ugovora. Projektant je dužan da izradi svu neophodnu 

tehničku dokumentaciju prema Idejnom rješenju, elaborate i drugo, neophodnih za dobijanje građevinske dozvole, i 

to: 

1. Glavni projekat arhitekture; 

2. Glavni projekat konstrukcije objekta; 

3. Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata objekata; 

4. Glavni projekat vodovoda i kanalizacije; 

5. Glavni projekat jake struje; 

6. Glavni projekat slabe struje; 

7. Elaborat energetske efikasnosti. 

 

Član 3. 

Zaključenjem ugovora Naručilac ustupa Projektantu postojeće kopije topografskog i katastarskog plana, odnosno 

digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu lokaciju i to bez naknade, uz 

obavezu zaštite i čuvanja podataka samo za potrebe ovog posla. 



 

 

Naručilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrži planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu lokacije, 

dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na građevinskom zemljištu, odnosno pravu svojine na objektu, odnosno 

pravu korišćenja na neizgrađenom građevinskom zemljištu).  

 

Član 4. 

Naručilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve druge podatke 

neophodne za izradu projektne dokumentacije iz člana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana od dana zaključenja 

ugovora. Projektant je dužan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, detaljno prouči projektne zadatke na 

osnovu kojih će izraditi tehničku dokumentaciju po ovom ugovoru. Projektant će blagovremeno i pismenim putem 

zatražiti od Naručioca objašnjenja u vezi s nedovoljno jasnim detaljima. Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i 

smatra da tu dokumentaciju treba menjati radi poboljšanja ili iz drugih razloga, projektant je dužan da o tome 

redovno izveštava naručioca. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi, pruži tražena 

objašnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog stava Naručilac je 

obavezan da ih pregleda, potpiše, overi i preda Projektantu. 

 

Član 5. 

Naručilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projektne i tehničke dokumentacije. 

Ako se izmeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog člana, menjaju se na odgovarajući način i ugovorene 

cene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiču izmene projektnog zadatka. 

Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, Projektant ima pravo da 

traži izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi naručilac. 

Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Naručioca i dobijenih uslova za gradnju objekta, sve 

troškove i druge štete nastale otklanjanjem nedostataka u tehničkoj dokumentaciji snosiće Projektant. 

 

Član 6. 

Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o nađenim 

nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant 

više ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti običnim pregledom, osim za skrivene nedostatke. Kada 

Naručilac uredno obavesti Projektanta da urađena dokumentacija ima neki nedostatak, može zahtevati da se taj 

nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, 

Naručilac će to učini na teret Projektanta, pri čemu se vrši isplata iz zadržanog dela ugovorene cene. 

 

 

 



 

 

Odgovorni projektant 

Član 7. 

Odgovorni projektant može biti lice sa stečenim visokim obrazovanjem odgovarajuće struke, odnosno smera, na 

akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master, specijalističke akademske studije) 

odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i licencom za projektovanje. Licencu za 

odgovornog projektanta može da stekne lice sa stečenim visokim obrazovanjem odgovarajuće struke, odnosno 

smera, položenim stručnim ispitom i najmanje tri godine radnog iskustva sa stručnim rezultatima na izradi tehničke 

dokumentacije i sa preporukom najmanje dva odgovorna projektanta ili Inženjerske komore. Stručnim rezultatima 

za projektanta, u smislu stava 2. ovog člana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovođenju i izradi ili saradnji na 

izradi najmanje dva projekta. 

 

Način izvršavanja ugovorenih poslova 

Član 8. 

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadležnih organa i pravilima struke obavezan da: 

a) projektnu dokumentaciju iz člana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke; 

b) proveri ispravnost tehničkih rešenja korišćenih tokom izrade projektne dokumentacije; 

v) u svemu postupi po pismenim nalozima Naručioca, kao i nalozima nadležnih organa i organizacija. 

Projektant će poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlašćen da izvršenje pojedinih poslova 

poveri i drugim stručnim ovlašćenim licima. Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kada posao obave 

lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio. 

 

Član 9. 

Projektant je dužan da po pismenom nalogu Naručioca izradi sve naknadne i nepredviđene projekte. Izuzetno od 

prethodno navedenog, Projektant može i bez prethodnog naloga Naručioca da izradi nepredviđene projekte koji su 

nužni za obezbeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se prema ovom 

ugovoru izrađuje tehnička dokumentacije, na pravilan tok radova ili na sprečavanje nastanka štete. U slučajevima iz 

stava 1. ovog člana, Projektant je dužan da bez odlaganja o tome obavesti Naručioca, kao i o razlozima koji su 

nepredviđene radove izazvali. 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trećem licu ih može 

ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili da ih izvrši blagovremeno. 

 

Ugovorena cena i način plaćanja 

Član10. 

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cena za izvršenja poslova iz člana 1. bude zaključena nakon 

okončanja projektovanja, a tačna površina će se utvrditi po završetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog 

ugovora nakon definisanja krajnjih isprojektovanih površina. 



















 

 

R J E Š E N J E 

o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

OBJEKAT:  Stambeni objekat S+P+1 (Faza 1 i Faza 2) 
 

VRSTA PROJEKTA:  Idejno rješenje 

 

LOKACIJA:  kat.par.br. 3729/2 KO Polje, UP 23, u zoni „F“, DUP „Ilino“ 

 

INVESTITOR:   Perčobić Goran 

 

VODEĆI PROJEKTANT: Nikola Vukadinović dipl.inž.arh. 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu na neodređeno vreme u preduzeću „AM STUDIO 

INŽENJERING“ d.o.o. Bar i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu člana 123 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 064/17 od 06.10.2017). 

 

 

 

 

Bar, februar 2021.                          „AM Studio Inženjenring“ d.o.o. Bar 

______________________________ 

Zoran Perčobić dipl.inž.građ., direktor 

 

M.P. 
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Bar, februar 2021.                          „AM Studio Inženjenring“ d.o.o. Bar 

______________________________ 

Zoran Perčobić dipl.inž.građ., direktor 

 

M.P. 
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SADRŽAJ KNJIGE 1 

 

ARHITEKTURA 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

  
- Licenca ovlašećenog inženjera (odgovornog projektanta) 

- Izjave odgovornog projektanata da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim 

zakonima i propisima 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

- Projektni zadatak 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

- Tehnički opis 

- Obračun površina 

- Struktura, broj i površina stambenog prostora 

- Pregled površina i koeficijenata 

- Obrazac za potebe statistike (Obrazac 6) 

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

- Procijenjena vrednost radova na izgradnji 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

0. Katastarsko-topografski plan   R 1:200 

1. Situacioni plan     R 1:200 

2. Osnova suterena     R 1:50 

3. Osnova prizemlja     R 1:50 

4. Osnova I sprata     R 1:50 

5. Osnova krovnih ravni    R 1:50 

6. Presek 1-1      R 1:50 

7. Presek 2-2      R 1:50 

8. Južna fasada      R 1:50 

9. Zapadna fasada     R 1:50 

10. Severna fasada     R 1:50 

11. Istočna fasada     R 1:50 

 

- 3D prikaz objekta 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

STAMBENI OBJEKAT S+P+1 (FAZA 1 I FAZA 2) 
 

 
LOKACIJA 

kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP „Ilino“ 

 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 

 

 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata 

- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi 

način utiču na osnove zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i  

- urbanističko-tehničkim uslovima 

 

 

  Odgovorni projektant 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 

 

Bar, februar 2021. 

 

 

 

 

 

M.P. 

Odgovorno lice 

Zoran Perčobić dipl.inž.građ., direktor 
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TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2) 

na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP „Ilino“ 

 

Investitor: Perčobić Goran 

 

1) OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA: Po DUP-u „Ilino“ u Opštini Bar na urbanističkoj parceli br. UP23, u zoni F, na kat. par. 

br. 3729/2 KO Novi Bar, planirana namjena je stanovanje srednjih gustina, a po smernicama 

projektnog zadatka planirana je izgradnja ukupno 4 stambene jedinice. Granice urbanističke 

parcele su određene DUP-om „Ilino“ i  urbanističko tehničkim uslovima br. 07-352/19 od 

17.09.2019 godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine 

Bar. Urbanističko tehnički uslovi se odnose na UP23 kao i na UP22, dok se ovaj projekat bavi samo 

objektom na UP23 i to u dve faze (faza 1 i faza 2). U fazi 1 se planira izgradnja suterena i prizemlja, 

a u fazi 2 izgradnja sprata. 

 NAMJENA OBJEKTA: višeporodično stanovanje  

 SPRATNOST OBJEKTA: S+P+1 

 FAZNOST: Faza 1 i Faza 2 

 

2) OPIS LOKACIJE 

 

Predmetna lokacija se nalazi u Opštini Bar u zahvatu DUP-a „Ilino“ na urbanističkoj parceli 

br. UP23, u zoni F, na kat. par. br. 3729/2 KO Novi Bar. Urbanistička parcela UP23 se sastoji iz 

delova katastarskih parcela 3729/2, 3730/1 kao i 3739 KO Novi Bar, koja je deo saobraćajnice. 

Konačna lokacija i površina urbanističke parcele (koje katastarske parcele čine UP) će se 

odrediti u fazi izrade Glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, kako je to i 

preporučeno urbanističko tehničkim uslovima. U skladu sa tim, a na osnovu zaključka da 

značajan deo površine urbanističke parcele odlazi na javni put, urbanistički parametri su 

redukovani prilikom projektovanja i postavljanja objekta na parcelu. Objekat se postavlja 

isključivo na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, dok se 3730/1 KO Novi Bar koristi kao pristupna 

parcela. 

Površina UP23 ukupno iznosi 411m2, dok katastarska parcela broj 3729/2 KO Novi Bar 

zauzima površinu od 271m2. 

Teren na kome je projektovan objekat je u padu u pravcu od severa ka jugu. Na datoj lokaciji 

po listu nepokretnosti i kopiji plana ne postoje evidentirani objekti. Planira se kompletno 

uređenje parcele sa pešačkim i kolskim prilazom kao i zelenim površinama za boravak i odmor. 

Parcela izlazi na saobraćajnicu nižeg reda odakle je pešački i kolski prilaz objektu. Parcela 

se sa zadnje stranje graniči sa UP22 na kojoj nema izgrađenih objekata i sama parcela ima dve 

slobodne strane, odnosno nalazi se na uglu dveju ulica nižeg reda.  

Sva udaljenja od granica urbanističkih parcela i susednih objekata su ispoštovana po 

smernicama iz urbanističko tehničkih uslova. 

 



 

 

3) OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 

Objekat je planiran u skladu sa potrebama investitora i urbanističko tehničkim uslovima. 

Planirana spratnost objekta je S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat). Etaža suterena je polukopana 

zbog velikog pada pa je iz istog razloga i prilaz prizemlju preko kaskadiranog i uređenog 

partera preko pristupnog stepeništa oko objekta sa spoljne strane. Prizemlje je u odnosu na 

prisupnu kotu podignuto +3.00 metra. Za relativnu kotu ±0.00 je uzeta mnv +36.50, odnosno 

kota poda prizemlja. 

Na niovu suterena se nalazi garaža sa ukupno četiri parking mesta. Takođe na ovom nivou 

se nalazi i tehnička prostorija kao i podrumska ostava kojima se pristupa preko garažnog dela . 

Na nivou prizemlja nalazi se ukupno tri stambenih jedinica. Dva dovosobna stana i jedan 

studio. Svi stanovi imaju terasu, kuhinju i kupatilo sa veš mašinom. Stepeništem oko objekta 

dolazi se do glavnog ulaza u prizemlje odakle se pristupa stambenim jedinicama.  

Do sprata se dolazi zasebnim spoljnim stepeništem. Na spratu je smešten trosoban stan. 

Sasotoji se iz tri spavaćih soba, dva kupatila  i dnevnim delom koji se sastoji iz dnevnog 

boravka, trpezarije i otovrene kuhinje sa šankom. Iz dnevne sobe se pristupa većoj terasi sa 

vizurom ka moru. Dve spavaće sobe u posebnom bloku imaju svoje kupatilo i zajedničku terasu. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Urbanistički parametri na urbanističkoj parceli broj 23, na kat.par.br. 3729/2 KO Polje: 

Urbanistička 

parcela br.  

UP 23 

Površina pod 

objektima (min / max) 

/ Indeks zauzetosti  

(0.40 / 0.75) / 

BRGP (min / max)                                                                

/ Indeks 

izgrađenosti  

(1.0 / 2.50) / 

Maksimalna 

spratnost objekta 
PARKING MESTA 

P=411 m² 164m² / 308m² 411m² / 1028m² 6 nadzemnih etaža 1 – 1.2PM = 1 Stan 

Površine planiranog objekta: 

ETAŽA 

NETO STAMBENA 

POVRŠINA 

/ m² / 

NETO UKUPNA 

POVRŠINA  

/ m² / 

BGP 

/ m² / 

ukupno 

BRGP 

/ m² / 

nadzemno 

SUTEREN / 94,86 111,77 / 

PRIZEMLJE 104,56 104,56 128,20 128,20 

I SPRAT 94,39 94,39 124,82 124,82 

Ukupno 198,95 293,81 364,79 253,02 

Parametri: 

Urbanistička 

parcela UP 23 

/ P=4110m² / 

Površina pod 

objektima 
BRGP                                                                 PM 

Maksimalna 

spratnost objekta 

po DUP-u 164m² / 308m² 411m² / 1028m² 1–1.2PM = 1 Stan 6 nadzemnih etaža 

 

po projektu 128,20 253,02 4 PM S+P+1 



 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA ..................................................253,02 m² 

 Obračun neto i bruto površina predmetnog objekta urađen je prema standardu MEST EN 

15221-6. 

 

4) TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 

 U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta, bez 

prefabrikacija. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju poreklo iz 

neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji 

ambijent. Tokom izvođenja radova treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i 

smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i 

striktnim pridržavanjem pravila gradnje. 

Konstrukcija objekta je armirano betonska ramovska. Čine je AB vertikalni i horizontalni 

serklazi 20x20cm u oba ortogonalna pravca, AB grede i AB ploče d=16cm. Krovne ploča je 

predviđena kao ravan neprohodan krov. Objekat se fundira na AB temeljnoj ploči d=30 cm. Date 

dimenzije se tačno utvrđuju glavnim projektom konstrukcije. 

 

5) GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova d=20 cm u produžnom malteru. Ispune se povezuju 

sa konstrukcijom radi obezbjeđivanja od ispadanja pod dejstvom horizontalnih sila. 

Pregradni zidovi, unutrašnji, su od opeke d=12 i d=20cm gletovani i obradjeni enterijerskim 

bojama. 

Zidovi se malterišu mašinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta poludisperznim 

bojama. 

Podovi ulaza u objekat, hodnici i stepeništa kao i sve ostale prostorije se obrađuju 

granitnim ili keramičkim, neklizajućim pločama. 

Plafoni se malterišu mašinskim putem, gletuju u dva sloja i moluju dva puta 

poludisperznim bojama. Plafoni u mokrim čvorovima u prizemjlu se predviđaju kao spušteni. 

Hidroizolacija je predviđena u podu prizemlja, kupatilima, na terasama i na krovu. 

Hidroizolacije su polimerni premazi na balkonu sa obradama uz stambene prostore poliazbitolom. 

Pod prizemlja  je hidroizolovan sa dva sloja GRALBIT-a na bitumenu. Predviđena je i zaštita 

izolacije. 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog 

zagrevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje odgovarajućih 

uslova za rad. Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od kamene mineralne vune u 

debljini 5cm. Krov je termoizolovan mineralnom vunom u debljini od 8cm koja stoji preko ravne 

krovne ploče. 

Fasada se radi kao kontaktna „demit“ fasada. Na određenim delovima se oblaže kamenom 

tipa „bunja“. Fasada se radi od kamenih ploča tipa „bunja“ (h=7cm). 

Fasadna stoalrija i bravarija, balkonska vrata i prozori su od plastificiranog ili eloksiranog 

aluminijuma sa termoprekidom, zastakljeni niskoemisionim dvoslojnim staklom. Montaža je suva, 



 

 

bez slijepih okvira; fiksiranje pocinkovanim srafovima i purpen pjenom. Način otvaranja je oko 

vertikalne ose ili klizno. 

Unutrašnja stolarija – štok se sastoji od lameliranih, masivnih elemenata, furniranih 

furnirom po izboru investitora. Montaža je suva, bez slijepih okvira sa purpen pjenom. 

 

6) SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(„Služebni list Crne Gore“, br. 064/17 od 06.10.2017.) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 

(„Službeni list Crne Gore“, br. 044/18 od 06.07.2018) 

- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 

(„Službeni list Crne Gore“, br. 24/10) 

- Pravilnik o načinu vršenja revizije glavnog projekta 

(„Službeni list Crne Gore“, br. 018/18 od 23.03.2018) 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 

(Broj: 05-412/86 Podgorica, 4. oktobra 2013. godine) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija 

(Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine) 

 
 

 

 

 

 

  Odgovorni projektant 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OBRAČUN POVRŠINA 

 

SUTEREN 

oznaka namena prostorija P(m²) POD 

S1 GARAŽA 01 24.37 cem.koš. 

S2 GARAŽA 02 14.84 cem.koš. 

S3 GARAŽA 03 14.84 cem.koš. 

S4 TEHNIČKA PROSTORIJA 21.20 cem.koš. 

S5 OSTAVA 19.60 cem.koš. 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA 94.86 m2 

REDUKOVANA NETO POVRŠINA  92.01 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 111.77 m2 

 

PRIZEMLJE 

oznaka namena prostorija P(m²) POD 

ULAZ  5.11 gran.ker. 

A1  

A1.01 HODNIK 5.91 gran.ker. 

A1.02 KUPATILO 4.81 gran.ker. 

A1.03 VIŠENAMENSKA PROSTORIJA 18.40 parket 

A1.04 SPAVAĆA SOBA 10.08 parket 

A1.05 TERASA 1.57 gran.ker. 

ukupno 40.77  

A2  

A2.01 HODNIK 3.06 gran.ker. 

A2.02 KUPATILO 4.64 gran.ker. 

A2.03 VIŠENAMENSKA PROSTORIJA 17.34 parket 

A2.04 SPAVAĆA SOBA 10.08 parket 

A2.05 TERASA 2.50 gran.ker. 

ukupno 37.62  

A3 
 

A3.01 HODNIK 2.58 gran.ker. 

A3.02 KUPATILO 3.54 gran.ker. 

A3.03 VIŠENAMENSKA PROSTORIJA 12.23 parket 

A3.04 TERASA 2.72 parket 

ukupno 21.07  

 



 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA 104.56 m2 

REDUKOVANA NETO POVRŠINA  101.42 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.20 m2 

 

I SPRAT 

oznaka namena prostorija P(m²) POD 

1 HODNIK 10.08 gran.ker. 

2 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA 23.15 gran.ker. 

3 KUHINJA 5.70 keramika 

4 KUPATILO 5.50 gran.ker. 

5 TERASA 5.46 gran.ker. 

6 DEGAŽMAN 3.52 gran.ker. 

7 SPAVAĆA SOBA 9.86 gran.ker. 

8 SPAVAĆA SOBA 10.47 gran.ker. 

gran.ker. 9 KUPATILO 4.27 gran.ker. 

10 TERASA 4.08 keramika 

11 SPAVAĆA SOBA 12.30 gran.ker. 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA 94.39 m2 

REDUKOVANA NETO POVRŠINA 91.53 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 124.82 m2 

 

 

 

ZBIRNA REKAPITULACIJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA 
 

UKUPNA NETO 

STAMBENA 

POVRŠINA 

(m²) 

UKUPNA NETO 

POVRŠINA 

(m²) 

UKUPNA REDUK. 

NETO POVRŠINA 

(m²) 

BGP 

(m²) 

ukupno 

BRGP 

(m²) 

nadzemno 

PODRUM / 94,86 92,01 111,77 / 

PRIZEMLJE 104,56 104,56 101,42 128,20 128,20 

I SPRAT 94,39 94,39 91,53 124,82 124,82 

UKUPNO 198,95 293,81 284,96 364,79 253,02 

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 1100 m³ 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADJEVINSKA POVRŠINA 253.02  m² 



 

 

PREGLED POVRŠINA I KOEFICIJENTI 
 

 

Spratnost objekta      6 nadzemnih etaža 

Urbanistička parcela broj UP23   P = 411.00 m² 

Indeks zauzetosti (min/max)   0.4/0.75 

Indeks izgrađenosti (min/max)   1.0/2.50 

 

Površina pod objektom (min/max)   164/308 m² 

Maksimalna BRGP za UP (min/max)  411/1028 m² 

 

 

Površine novoprojektovanog objekta: 

 

Bruto površina prizemlja novog objekta  128.20 m² 

BRGP novog objekta        253.02 m² 

 

Novodobijeni koeficijenti: 

 

Indeks zauzetosti     0.31 

Indeks izgrađenosti     0.89 

 

Ostvarena spratnost     S+P+1 

 
Ukupna BRGP = 253.02 m² < maksimalna ukupna BRGP = 1028 m² 

 

 

 

 

 

 

 
 

  Odgovorni projektant 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 

 

 

 

 

 



 

 

UPUTSTVO ZA UPRAVLJANJE GRAĐEVINSKIM OTPADOM 

uz Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2) 

na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP „Ilino“ 

 

Investitor: Perčobić Goran 

 

Tokom izvođenja građevinskih radova doći će do stvaranja velike količine manje i više 

opasnog građevisnkog otpada. 

Prilikom iskopa terena radi izvođenja radova na ukopanoj etaži nastaće velika količina 

zemljanog materijala koji sam po sebi nije štetan za životnu okolinu, međutim, obzirom na urbanu 

lokaciju gradilišta, mora biti uklonjena. Ukoliko postoji potreba za nivelisanjem ostatka parcele 

odnosno podizanjem nivoa okolnog terena, ovaj zemljani materijal može biti upotrebljen za tu 

namenu, ukoliko se dokaže prilikom iskopa da svojom strukturom zadovoljava željeni kvalitet. 

Ukoliko ne postoji potreba za nivelacijom, obaveza je izvođača radova, u dogovoru sa investitorom 

da obezbedi transport ovog materijala na deponiju zemljanog materijala, unapred određenu za 

ovu namenu od ovlašćenog organa.  

Prilikom izvođenja zanatskih radova doćiće do nastajanja velike količine građevinskog 

otpada koji je produkt ukrajanja, sečenja, uklapanja, pakovanja različitih proizvoda i alata. Ukoliko 

su ovi proizvodi bezbedni za okolinu, gledano u kratkom roku, treba ima naći privremeno skladište 

na samom gradilištu. Kako se radovi privode kraju, otpadni materijal treba razvrstati po hemijskom 

sastavu i prirodi materijala (papir i karton, PVC sa pakovanja građevinskog materijala, građevinsko 

drvo upotrebljeno kao oplata i konstrukcija, metal nastao ukrajanjem i odsecanjem armature i 

drugih građevinskih elemenata... itd). Ovako razvrstani materijal treba reciklirati, odnosno dati na 

preradu i topljenje i ukoliko dođe do novčane nadoknade, taj novac treba upotrebiti za troškove 

uklanjanja ostalog otpada. 

Druge vrste građevinskog otpada koje su nastale na gradilištu, a nisu bezbedne po 

čovekovu okolinu, moraju se obrađivati sa posebnom pažnjom. Viškovi i delovi hidroizolacije, 

eventualni azbestni otpad nastao rušenjem ili pronalaženjem na terenu, ulja, goriva, bitumen, 

bitulit, lakovi, maziva, eventualni herbicidi, sredstva za čišćenje, i druge opasne hemikalije, odmah 

po pronalaženju, odnosno po završetku upotrebe moraju se zapakovati u neprobojna pakovanja 

bez mogućnosti curenja i predati na trajnu preradu i uništenje u najkraćem roku, preduzeću 

ovlašćenom za ovakve radove od strane nadležnog organa. Po svaku cenu se mora sprečiti 

izlivanje ovih materija u bilo kakav vid vodotokova, bujčanih kanala, kanalizacionih kolektora ili 

morskih recipijenata. 

Prilikom izvođenja radova javlja se upotreba velike količine vode koja se kasnije mora 

ispustiti u kanalizacione kolektore. Ukoliko je ova voda korišćena za ispiranje i vlaženje materijala  

ona sa sobom može nositi rastvoreni mineralni sadržaj bezopasan po okolinu i može se bez 

prethodne prerade ispustiti. Međutim ukoliko je ispiranjem voda zaprljana uljanim rastvorima, 

cementnim mlekom, hemikalijama ili drugim opasnim materijama, pre ispuštanja mora biti 

tretirana (filtrirana) do kvaliteta koji je bezbedan za ispuštanje u kanalizacione odvode.  
 

 

  Odgovorni projektant 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 



 

 

POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

(OBRAZAC 6)  

 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice              Perčobić Goran_______                                      

             (upisati ime i prezime) 

  Opština: Bar__________ 

Adresa: kp 3729/2 KO Novi Bar 

 

 Privredno društvo  

Naziv__                  /                           _____   _  

___________________________________ 

Sjedište ___        _____________________ 

 

 3.  Naziv objekta 

Stambeni objekat S+P+1________ 

 Pravno lice 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4. Vrsta radova 

 

Novogradnja____________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja___________2 

 Preduzetnik 

Naziv____________/__________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _____________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|____________75_____________| 

*procijenjena vrijednost sa PDV-om 21% 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|_________364,79 m²_________| 

Bruto zapremina objekta 

|________ 1100,00 m³________| 

 



 

 

 

 

 

 

 

7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ____________________________1 

Ne  ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |____     (-/-)____    _| 

Iznad zemlje     |____ (2/6,90)_____| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi      broj           korisna površina  
                                                u m2 

Ukupno      |__|   | 4|      | 1 | 9 | 8 | , | 9 | 5 | 

Od toga: 

garsonjere i  

jednosobni |__|   | 1 |       |   |   |   | , |   |   | 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni    |__|__|_2_|      |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni    |__|__|_1_|      |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  
7 – sobni    |__|__|__|      |__|__|__|__|__|__| 

8 i  
višesobni    |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                       broj 

Kuhinja površine 4m2 i više           |__|__| 1 | 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

     |______________/______________| 



 

 

ARHITEKTURA | NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROCIJENJENA VREDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA 

uz Idejno rješenje izgradnje stambenog objekta S+P+1 (Faza 1 i Faza 2) 

na kat.par.br. 3729/2 KO Novi Bar, UP 23, zona F, DUP „Ilino“ 

 

Investitor: Perčobić Goran 

 

 

Procijenjena vrednost radova sa PDV-om od 21% je: 

364,79 m2   x 300,00€/1m2 = 109 437,00 € 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Odgovorni projektant 

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ARHITEKTURA | GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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LEGENDA:

KATASTARSKE GRANICE PARCELA
URBANISTIČKA PARCELA
GRAĐEVINSKA LINIJA
PUT

PJEŠAČKI ULAZ
KOLSKI ULAZ
MESTO ZA ODLAGANJE SMEĆA

URBANISTIČKI PARAMETRI:

PROJEKTOVANI PARAMETRI:

Urbanistička parcela UP23 P=411m2

Indeks zauzetosti (min/max) 0.4 / 0.75
Indeks izgrađenosti (min/max) 1 / 2.5
Površina pod objektom (min/max) 164m2 / 308m2

BRGP (min/max BGP) 411m2 / 1028m2

Minimalan broj PM za UP 1 - 1.2PM/1 stan
Dozvoljena spratnost 6 nadzemnih etaža

Zauzeta površina pod objektom 128.2m2

Ukupna BRGP 364.79m2

Postignuti indeks zauzetosti 0.31
Postignuti indeks izgrađenosti 0.89
Ostvarena spratnost objekta S+P+1
Ostvaren broj parking mesta 4PM

GORAN PERČOBIĆ

UP 23, zona F, DUP Ilino
kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

"AM STUDIO INŽENJERING"
D.O.O. BAR

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE
RAZMJERA:

Prilog: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

FEBRUAR 2021.

Br.priloga:

STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh.

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh.

STUDIO
INŽENJERING

01
Situacija

Bruto površine objekra

Naziv Površina

01_Suteren
Suteren 111.77 m²
02_Prizemlje
Prizemlje 128.2 m²
03_Prvi sprat
Prvi sprat 117.51 m²
Prvi sprat / stepenice 7.31 m²

364.79 m²

relativna kota 0.00 = apsolutna kota +36.50mnv
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02
Osnova suterena

Prvi sprat
Neto površine

Broj Naziv Površina (m2)

S1 Garaža 01 24.38 m²
S2 Garaža 02 14.84 m²
S3 Garaža 03 14.84 m²
S4 Tehnička prostorija 21.2 m²
S5 Ostava 19.6 m²

94.86 m²

Prizemlje
Bruto površine

Naziv Površina

Suteren 111.77 m²
111.77 m²
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03
Osnova prizemlja

Prizemlje
Neto površine

Broj Naziv Površina (m2)

A1
A1.01 Hodnik 5.91 m²
A1.02 Kupatilo 4.81 m²
A1.03 Višenamenska prostorija 18.4 m²
A1.04 Spavaća soba 10.08 m²
A1.05 Terasa 1.31 m²

40.51 m²
A2
A2.01 Hodnik 3.06 m²
A2.02 Kupatilo 4.64 m²
A2.03 Višenamenska prostorija 17.54 m²
A2.04 Spavaća soba 10.08 m²
A2.05 Terasa 2.5 m²

37.82 m²
A3
A3.01 Hodnik 2.58 m²
A3.02 Kupatilo 3.54 m²
A3.03 Višenamenska prostorija 12.23 m²
A3.04 Terasa 2.72 m²

21.07 m²
Ulaz
Ulaz 5.11 m²

5.11 m²
104.5 m²

Prizemlje
Bruto površine

Naziv Površina

Prizemlje 128.2 m²
128.2 m²



1

1

A A

A-A

B-
B

C C

D D

4

4

5

5

B B

6

6

I 10.08 m²A4.01
Hodnik

I 10.21 m²A4.07
Spavaća soba

I 4.27 m²A4.09
Kupatilo

I 3.91 m²A4.10
Terasa

I 12.30 m²A4.11
Spavaća soba

I 5.46 m²A4.05
Terasa

2

2

A' A'

I 5.70 m²A4.03
Kuhinja

I 23.15 m²A4.02
Dnevna soba i trpezarija

3

3

A4

I 5.50 m²A4.04
Kupatilo

I 3.52 m²A4.06
Degažman

I 10.10 m²A4.08
Spavaća soba

B' B'

480 300 300 480

1518531057050550

510 570 510

480 300 300 420

865 230 255 180

1,095 435

1,515

1,590

16
5

33
0

56
5

11
0

5

51
0

17
0

20
36

0
10

0

1,1
75

68
0

49
5

51
0

17
0

20
36

0
10

0

68
0

14
0

35
5

68
0

49
5

1,1
75

Ravan zeleni krov

25 250 12 198 20 136 324 120 128 12 340 25

25 280 12 324 12 452 260 25 185 15

110 25 400 25

18
0

25
31

0
20

17
0

25
31

0

25
44

0
20

17
0

20
31

0
25

+3.00
+39.50

+1.76
+38.26

+0.00
+36.50

+3.00

+39.50

+3.00

+39.50

+3.00

+39.50

19
6

14
0

25
11

0
12

40
8

25

25
17

8
12

34
0

25
10

0

25
17

8
12

34
0

25
95

5

+3.30

+39.80

25 460 25

25 260 25 200

GORAN PERČOBIĆ

UP 23, zona F, DUP Ilino
kat. par. br. 3792/2 KO Novi Bar

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

"AM STUDIO INŽENJERING"
D.O.O. BAR

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE
RAZMJERA:

Prilog: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

FEBRUAR 2021.

Br.priloga:

STAMBENI OBJEKAT S+P+1

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh.

Nikola Vukadinović, dipl.inž.arh.

STUDIO
INŽENJERING

04
Osnova sprata

Prvi sprat
Neto površine

Broj Naziv Površina (m2)

A4.01 Hodnik 10.08 m²
A4.02 Dnevna soba i trpezarija 23.15 m²
A4.03 Kuhinja 5.7 m²
A4.04 Kupatilo 5.5 m²
A4.05 Terasa 5.46 m²
A4.06 Degažman 3.52 m²
A4.07 Spavaća soba 10.21 m²
A4.08 Spavaća soba 10.1 m²
A4.09 Kupatilo 4.27 m²
A4.10 Terasa 3.91 m²
A4.11 Spavaća soba 12.3 m²

94.2 m²

Prvi sprat
Bruto površina

Naziv Površina

Prvi sprat 117.51 m²
Prvi sprat / stepenice 7.31 m²

124.82 m²
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Osnova krova
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Južna fasada
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Istočna fasada
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